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CONTRATO DE FIDEICOMISO TRES ESTRELLAS

1. Por una parte, CAPUTO HERMANOS SA, CUIT 33-70897527-9, con domicilio
comercial en Camino Bancalari 3350, Edificio One Palmas, piso 2, of 16 y 17,
Victoria, Provincia de Buenos Aires, representada en este acto por el Sr. Flavio Luis
Nicolas Caputo DNI 13,736.576 en su caracter de Presidente del directorio de la
referida Sociedad Andénima, y por la Sra. Jimena Caputo, DNI 36.594.705 en su
caracter de apoderada de la mencionada Sociedad Andnima (en adelante denominado

el “FIDUCIARIO™), vy

2. Por la otra, Juan Martin OREGUY, r;acido el 23/03/1988, DNI: 33.706.063,
CUIT/L: 20-33706063-4, casado, domiciliado en Blanéo Encalada 1335, Beccar,
PBA “En Comision™ y quienes en el futuro se incorporen (en adelante
denominados en forma conjunta los “FIDUCIANTES” e individual e indistintamente
el “FIDUCIANTE” y en forma conjunta, con el FIDUCIARIO, las “PARTES” ¢

individual ¢ indistintamente fa “PARTE™).

CONSIDERANDO:

1y] Que el FIDUCIARIO es una persona con facultades para la administracion de

fideicomisos.

1) Que tos FIDUCIANTES desean realizar una inversién inmobiliaria, a través de la
compra de tierra y la construccién de un emprendimiento inmobiliario destinado a la

recreacion, el esparcimiento y el uso residencial.

[ty  Que conforme el régimen juridico clasico, ese deseo deberia materializarse a través
d¢ la conformacion de un condominio de construccidn al costo. Que el condominio

rgpresenta un régimen por medio del cual el cumplimiento de los objetivos buscados

sg torna dificultoso.
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IV)  Que la sancién de la Ley 24.441 ha regulado la figura del fideicomiso contribuyendo
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a ta difusion de dicho régimen. Que el fideicomiso permite la transmisién de dominio

afectado a un plazo y a una condicion. Que mientras dicho plazo y condicién se-
cumplen, el dominio estd consolidado en cabeza del fiduciario. Que el régimen legal
establece la separacion del patrimonio del fiduciario de los bienes recibidos en el
fideicomiso. Que en tal sentido los beneficiarios tienen mayor cobertura en el
fideicomiso de la que otorgaria el condominio, en el cual, la accién scbre un
condémino puede afectar la totalidad del emprendimiento. Que bajo el régimen del
fideicomiso se encuadra perfectamente la garantia reciproca de cada titular de
derechos respecto del cumplimiento del objetivo. Que el cumplimiento del objetivo
del fideicomiso cumpliria reglas andlogas a lo que ocurriria en un condominio en el
sentido que el fiduciario actia en interés exclusivo de cada condémino resultando en

ultima instancia titular a nombre de terceros.

V) Que por lo tanto el negocio a instrumentar implica la formacién de un fideicomiso, en
tanto la funcién esencial del Fiduciario es la custodia del patrimonio fiduciario en

beneficio de terceros.

VI} Que conforme la fraccion de tierra elegida, y considerando las normas que finalmente
regulen su subdivisién, resultard conveniente realizar un solo fraccionamiento, o dos

o tres diferentes, y eventualmente vinculados o no, conforme el proyecto final de

inversion.

V1) Que los FIDUCIANTES para ello desean transferir al FIDUCIARIO la propiedad

fiduciaria de los fondos necesarios a tales efectos, para que:

VIL.1. el FIDUCIARIO adquiera tierra, construya la obra (conforme se define este
término més adelante), y posteriormente transfiera la propiedad plena de las unidades

(conforme se define este término més adelante) a los FIDUCIANTES (conforme se

define este término mas adelante).

VIII) Que un grupo de personas (los Fiduciantes) han expresado su voluntad de participar en
la ejecucion de la Etapa inicial del Barrio Cerrado a través de la incorporacion al
Fideicomiso bajo la modalidad de “Consorcio al Costo”, con ajuste del aporte

expresado en cuotas por el indice que informe la Camara Argentina de la
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IX)

X)

Construccion (en adelante CAC), en ¢l cual la totalidad de los suscriptores en su
cardcter de Fiduciantes aporten proporcionalmente los recursos necesarios para
adquirir la fraccion de tierra donde se va a ejecutar la etapa requerida para su

suscripeidn y afronten la totalidad del costo para la realizacion de dicha etapa.

Por esta razon los Fiduciantes, luego de analizar diferentes opciones, resolvieron
requerir la asistencia de un administrador Fiduciario con experiencia demostrada. Asi
las cosas y en consonancia con lo expuesto, luego de contactar al Fiduciario,

asistieron a varias reuniones explicativas del modelo “Fidecomiso al costo con

Ajuste del aporte expresado en cuotas por los Indices de la Ciamara de la

Construecion”, recibieron asesoramiento, fueron debidamente informados de todos
los procesos administrativos publicos y privados que conlleva la obra, conforme este
tema mas adelante se deﬂné, asi como de las diferentes instancias piblico
administrativas como para obtener rezonificaciones, prefactibilidades, factibilidades y
finalmente la convalidacion y aprobacion Provincial y/o Municipal del
Emprendimiento, También fueron debidamente informados de las obligaciones que le

incumben a los fiduciantes de dicho proyecto.

Que a su vez y en funcion de este proceso de informacién previa los Fiduciantes,
tienen cabal conocimiento de que la formacién de este contrato implica la agrupacion
de un conjunto de interesados (los FIDUCIANTES), en el cual no hay compradores,
sino que solo hay Fiduciantes adherentes, que son los aportantes v que finalmente, ya
en rol de beneficiarios recibirdn la transformacién de sus aportes en un beneficio
materializado en una parcela o unidad funcional (conforme estos términos se definen
mas adelante). Saben por ende los Fiduciantes que no hay rentabilidad empresaria
dentro del Fideicomiso, y que el fiduciario solo recibe honorarios establecidos por

contrato.

Que por lo tanto el proyecto a instrumentar implica la formacién de un fideicomiso,
tanto la funcién esencial del Fiduciario es la custodia del patrimonic fiduciario en
peficio de terceros, no puede caratularse como contrato de adhesion sino por el

gntrario como la expresa voluntad de los Fiduciantes de contratar a un administrador
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fiduciario en particular y circunscribir sus derechos y obligaciones a aquellas que

expresamente el presente contrato impone.

XI) Los Fiduciantes - Beneficiarios manifiestan que: (i) previo a incorporarse al Contrato
" de Fideicomiso como Fiduciantes a través de la firma del Certificado de
Participacién, recibieron con antelacién el texto del Contrato de Fideicomiso y sus
Anexos; (ii) se han celebrado reuniones preliminares con los interesados, en las
cuales les fueron explicados todos y cada uno de los procesos constructivos y
administrativos, y las obligaciones y derechos que asumian con la incorporacién al
Contrato de Fideicomiso; (iii) durante ¢l citado proceso fue puesto a disposicidn de

todos y cada uno de los suscriptores el debido asesoramiento tanto juridico como

econdmico financiero.

Por ello, LAS PARTES CONVIENEN celebrar el siguiente contrato de fideicomiso (el

“Contrato™), sujeto a los siguientes términos y condiciones:

SECCION PRIMERA

DEFINICIONES E INTERPRETACION

PRIMERA: Definiciones:

Todos los términos y palabras que se han definido en ¢l encabezado y que se indican a

continuacion tendran en el presente el siguiente significado; -

Anexos: Son aquellos documentos que se individualizan e integran el Contrato: Anexo I:
Pautas sobre Urbanizacion y sistema de ajuste del costo por los Indices de la Camara de la
Construccién; Anexo II: Plano de superficies del Barrio Cerrado (que no se anexa a este
contrato y se¢ va a anexar a cada certificado de participacién); Anexo I1I: Cronograma
originario de Aportes tomando a valores “base cero” el mes que se determine en cada
certificado de participacion y ajustando la cuota a percibir con la variacion producida entre
el indice “base cero” y el indice informado del mes inmediato anterior al de la liquidacion de
la cuota (que no se anexa a este contrato y se va a anexar a cada certificade de
participacion); Anexo I'V: Modelo Certificado de Participacion; Anexo V: Modelo Acta de

entrega de Posesion.
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Asamblea: significa la expresion de voluntad de los FIDUCIANTES que reqmera y
convoque el FIDUCIARIO con las formalidades previstas en la clansula décimo-quinta,

para considerar cualesquiera de los temas allf sefialados.

QO . Areas Imputables: Seran las sucesivas instancias de suscripcion de Certificados de

Participacién a emitirse toda vez que el FIDUCARIO reciba la cantidad suficientes de
requerimientos, tal que, a su exclusive criterio, hagan viable la puesta a disposicién de
futuros Fiduciantes, de una Fraccion parcial (fraccion imputada) o de la Fraccion Total
dispuesta para el desarrollo. Consecuencia de ello v sin perjuicio de las charlas
preliminares e informacion previa, referida en los considerandos, al resolverse la
suscripcidn de una nueva etapa se emitirdn nuevos Certificados de Participacion v asf

sucesivamente indicando derechos, obligaciones y superficie imputada.

a Barrio Cerrado: es el régimen juridico establecido por la Ley Provincial de la provincia

de Buenos Aires 8912 y su decreto reglamentario y por el Codigo Civil y Comercial para

todo conjunto inmobiliario.

o Beneficiarios: significan los FIDUCIANTES indistintamente denominados también

suscriptores y tenedores de los Certificados de Participacion.

o Bienes Fideicomitidos: significan la totalidad de los bienes, derechos y obligaciones

integrantes del Patrimonio Fiduciario (conforme se define este término mas adelante),

o Certificado de Participacion: es el documento emanado por el Fiduciario que reflja la

incorporacién de Fiduciantes suscriptores y ne implica de ninguna manera oferta publica.

0 Contrato: significa el presente instrumento y sus Anexos y las adhesiones que en el

futuro suscriban nuevos Fiduciantes.

a  Domicilio Electrénico: es la casilla de correo electrénico {e-mail) constituida por cada

Fiduciante ante el Fiduciario y que se considera un medio de notificacion valido y
fehaciente en los términos del articule 75 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion a

s efectos de tener por notificadas todas las comunicaciones y emplazamientos
efectuados por el Fiduciario a cada Fiduciante en el marco de este Contrato. Todas las

otificaciones, comunicaciones y/o emplazamientos realizados por ¢l Fiduciario al
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Domicilio Electronico seran consideradas vélidas y se tendran por notificadas desde €l

dia en que hubieran sido enviadas por el Fiduciario al Fiduciante, independientemente de

que el Fiduciante-Beneficiario las hubiera visto con posterioridad. Es obligacion.

exclusiva de los Fiduciantes-Beneficiarios mantener sus Domicilios Electronicos

actualizados ante el Fiduciario y revisar periédicamente su casilla de correo electrénico.

INMUEBLE: significa una fraccidn de tierra dentro del establecimiento conocido como.

La Morena, ubicado en el partido de Ezeiza Provincia de Buenos Aires, designada con el
Numero 3, de una superficie total de 67 hectareas, 66 arcas, 22 centiareas, Nomenclatura
catastral: Circunscripcion 111, Seccidon Rural, Parcela 212, Inscripcion de Dominio:
Matricula 1042, Partida ARBA 130-002374-4, con la posibilidad de expandirse a tierras
aledafias de la misma caracteristica. Queda aclarado que el Fiduciario podra ampliar ¢!
proyecto e incorporar nuevos inmuebles a la Obra (tal como se define mas adelante),

incrementando la superficie del emprendimiento.

Obra: significa la construccion de un emprendimiento cerrado con Parcelas Residenciales

y espacios destinados a parcelas de Uso comun para el esparcimiento, la recreacion, las
“vias circulatorias y retiros exigidos municipalmente que se desarrollard eventualmente en
etapas, la cantidad de espacios y/o parcelas destinadas al uso comiin que refiere el Anexo
IT (Plano del Barrio), dependera finalmente de la cantidad de Fiduciantes suscriptores

del proyecto y de la inversidn de que los Fiduciantes — suscriptores finalmente costeen.

PAGINA DE INTERNET FIDUCIARIO: es el sitio web;

www.inversionesalcosto.com.ar Se aclara que todas las notificaciones, comunicaciones

y/o emplazamientos realizados a través del referido sitio web serdn consideradas validas
y se tendran por notificadas al vencimiento de los tres (3) dias habiles de la fecha en la
que la comunicacién hubiese sido subida a la Pégina de Internet del Fiduciario,
independientemente de que el Fiduciante-Beneficiario las hubiera visto con
‘posterioridad. Es una carga exclusiva del Fiduciante-Beneficiario revisar periédicamente
su usuario en la Pagina de Internet del Fiduciario, asi como las novedades sobre el

Fideicomiso que alli se pudieran publicar.

o Participacién y Participaciones: significa el porcentual que corresponde a cada uno de los

FIDUCIANTES en exclusiva y Gnica propiedad en ¢l Patrimonio Fiduciario (conforme se
define este término mas adelante) y por “Participaciones™ al cien por cien (100%) de los
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Pasivos del Patrimonio Fiduciario: significa la totalidad de los pasivos, sean actuales o

contingentes, exigibles o no, que graven el Patrimonio Fiduciario (conforme se define

este término més adelante).

- Patrimonio Fiduciario: significa el patrimonio de afectacién integrado por el conjunto de

bienes, derechos y obligaciones enumerados enunciativamente en la clausula quinta.

Plan de Inversiones: significa el cronograma de aportes que deberan realizar los

FIDUCIANTES conforme la participacion definida en el Anexo I (Planilla_de
aportes).

Propiedad Horizontal Especial: significa el Régimen de Propiedad Horizontal‘ Especial

consagrado por el Cédigo Civil y Comercial.

Proyecto: significa el conjunto de planocs, disefios, memorias técnicas y de cédlculo que
seran utilizados para ejecutar la Obra que realizard por si, o través de profesionales

_contratados, el FIDUCIARIO.

Parcelas Residenciales: significan las Unidades Funcionales individuales que resultarén

de la ejecucion de la Obra vy que se adjudicaran al costo oportunamente conforme surge
del Anexo ITI.

Partes Comunes: significan las vias de circulacion internas, los espacios destinados a

areas deportivas y de recreacion, los sectores destinados a construceidn futura de casillas
de seguridad; los accesos y los sectores de depdsitos de maquinas y herramientas de la
Obra en su totalidad, cuya utilizacion para el total de Fiduciantes se realizara conforme
¢l régimen legal de la Propiedad Horizontal Especial; en este altimo sentido el
Fiduciario desde ya, queda autorizado para establecer regimenes y reglamentos de uso de

-los espacios recreativos v de accesos y circulacion entre los fiduciantes y los titulares de

la fraccidon remanente.

Reglamentos: significa el conjunto de derechos y obligaciones que regirdn entre los
eneficiarios y regulardn por lo menos: (i) la forma y condiciones de construir viviendas

n las parcelas residenciales; (i1) la forma de uso y manteniendo de los sectores comunes;
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(iii) el régimen de titularidad de las parcelas residenciales y comunes que se adecuaran a
las prescripciones phblicas derivadas de la aplicacion del la Ley 8912 de Uso de Suelos
de Ia Provincia de Bs. As. y/o de la Ley de Propiedad Horizontal Especial; (iv) las
normas, condiciones y requisitos de acceso al Barrio Cerrado y de ingreso de
proveedores, invitados y/o personal, asi como cualquier medida de seguridad adicional
necesaria para garantizar la seguridad del emprendimiento. Sin perjuicio de ello, queda

aclarado que ¢l Fiduciario podra aprobar nuevos reglamentos no limitados a las materias

‘mencionadas anteriormente, los que tendran la misma validez que los reglamentos aqui

(a)

mencionados. Los Fiduciantes reconocen que esta facultad resulta necesaria para

garantizar la viabilidad del emprendimiento y su desarrollo en forma arménica.

SEGUNDA: Interpretacién:’

En este Contrato, salvo que del contexto surja otra interpretacion:

Los titulos se incluyen para facilitar su referencia Unicamente, y no afectan la
interpretacion de este Conftrato;

(b) las palabras en singular incluyen el plural y viceversa;

(¢} las referencias de una Seccion, Clausula, parte 0 Anexo se refieren al Anexo, parte,
Clausula o Seccion de este Contrato;

(d) las referencias a un documento, incluyen las reformas o suplementos, reemplazos o
novaciones de dicho documento, sin tener en cuenta cualquier reforma, suplemento,
reemplazo o novacion efectuada en violacion de este Contrato;

(e) las referencias a una de las PARTES de cualquier documento incluyen a los sucesores
o cesionarios autorizados de dicha PARTE;

(H el término “inclusive” significa “inclusive a titulo ilustrativo™ y a cualquier lista de
ejemplos a continuacion de dicho término no restringird ni limitard en forma alguna el
carcter general de la palabra o disposicion respecto de la cual se brindan tales
gjemplos.

SECCION SEGUNDA
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CAPUTO
HERMANQS :

FIDEICOMISO - OBJETO - OBLIGACIONES - COMPRA DE LA TIERRA

TERCERA: Objeto:

3.1.

3.2,

3.3.

El objeto del presente Contrato es la constitucién de un fideicomiso para llevar a
cabo un proyecto inmobiliario sujeto a las pautas fijadas en el Anexo 1 — Pautas sobre
Urbanizacién- , y que conlempla la compra de tierra, la construccién de la Obra, la
divisién de la tierra separando eventualmente en el caso de corresponder la Fraccién
Imputada y la Fraccién Remanente; el sometimiento al régimen legal de propiedad
Horizontal Especial y la posterior adjudicacién de las parcelas resultantes a los

Beneficiarios conforme su propuesta de participacion.

A tales efectos se conformard un Patrimonio Fiduciario, administrado por el
FIDUCIARIO, que quedara afectado exclusivamente a la Obra. Los FIDUCTANTES
tendran el derecho a que se les adjudique las Parcelas Residenciales a las cuales
tuvieren derecho, de acuerdo al presente Contrato, y siempre segin su participacion

porcentual dentro del Patrimonio Fiduciario del presente Fideicomiso.

El Fideicomiso se denomina “FIDEICOMISO TRES ESTRELLAS” y tendré su
sede administrativa en Camino Bancalari 3350, Edificio One Palmas, piso 2, of 16 y
17, Victoria, Provincia de Buenos Aires y domicilio Fiscal y legal en Av. Santa Fe

1385 piso 6, CABA, v/o la que el fiduciario determine en el futuro.

CUARTA: Transferencia Fiduciaria. Compra del Inmueble:

2ZA requerimiento del FIDUCIARIO, los FIDUCIANTES se obligan a transferir

fiduciariamente las sumas de dinero necesarias para el cumplimiento del objeto del
Contrato ¢n las cantidades, plazos y ajustes expresados en el Anexo IIT del presente
Contrato. Se aclara que los importes estimados en el Anexo III para cada Fiduciante
constituyen un presupuesto base c¢laborade conforme costeo actual y tasas e
impuestos vigentes y que la obligacidn de los FIDUCIAN_TES serd siempre abonar su
porcentaje definido en el Anexo III de las sumas totales que corresponda abonar por
la adquisicion del Inmueble; construccion de la Obra, la subdivision de la tierra, el
sometimiento del Barrio Cerrado al régimen jur{dico que resulte vigente; el pago de

aportes, tasas derecho impuestos que gravan en la provincia de Buenos Aires a la

9
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4.2,

4.3.

constitucion de Conjuntos inmobiliarios ya fuere derivados de la aplicacién de la Ley
8912 o de la ley de acceso justo al hébitat, y/o cualquier otro a crearse en el futuro.
Eventualmente y conforme EL FIDUCARIO lo acepte en funcioén de su capacidad de

acopio, podrd, mas no estard obligado, recibir de los Fiduciantes adelanto de cuotas.

El FIDUCIARIO sera propietario fiduciario del inmueble, en beneficio de los
FIDUCIANTES, y una vez concluido el emprendimiento, dividida la tierra afectada a
éste sometiendo la fraccion imputada al Régimen establecido en el Régimen de la
Propiedad Horizontal Especial, y cumplidos todos los requisitos técnicos y legales

vigentes en la materia, transferird el dominio pleno de las Parcelas Residenciales y de

Uso Comin a los Beneficiarios.

El' FIDUCIARIO celebrard la correspondiente instrumentaciéon de compra del
inmueble, constituird el Fideicomiso y recibird el 100% de los aportes que en
concepto de anticipo aportan los Fiduciantes. Se dejard expresa constancia que el
FIDUCIARIO adquiere fiduciariamente, en su condicion de fiduciario del
denominado “Fideicomiso Tres Estrellas”, y en beneficio de los FIDUCIANTES la
fraccion imputada, en los términos del articulo 1682 y sstes. del Cédigo Civil y

Comercial de la Nacién y las disposiciones de la Ley N° 24.441.

SECCION TERCERA

PATRIMONIO FIDUCIARIO - PARTICIPACION - BENEFICIARIOS

QUINTA: Patrimonic Fiduciario:

5.1

Ei Patrimonio Fiduciario se constituye con los siguientes Bienes Fideicomitidos, a

saber:
(a)  lapropiedad fiduciaria de las sumas transferidas;
(b) lapropiedad fiduciaria de la tierra;

{c}  todos los derechos y obligaciones de los contratos que el FIDUCIARIO
' suscriba con terceros para la realizacion de la Obra en los términos definidos

en el presente Contrato;
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con las construcciones, equipos ¢ instalaciones que se incorporen a la Obra;
con todo otro bien resultante del use o inversion de las sumas de dinero o de

los frutos de los Bienes Fideicomitidos;

(f) cualquier otro bien, derecho u obligacidn no expresamente previsio en esta
clausula pero que se genere en la propiedad fiduciaria del Patrimonio

Fiduciario.

(g) El Fondo Fiduciario que se genere por aplicacion de multas conforme se pacta

para los supuestos de mora.

5.2  El Patrimonic Fiduciario constituye un patrimonio de afectacion en los términos
previstos en el articulo 1682 y sstes. del Codigo Civil y Comercial de la Nacidén y la
Ley N? 24.441.

SEXTA: Participacion:

La participacidn sobre cada parcela Residencial dard derecho a un voto en la Asamblea de
FIDUCIANTES, independientemente de las diferencias que pudieren existir en materia de

valor inmobiliario o superficie.

SECCION CUARTA

BENEFICIARIOS - DISTRIBUCION DE PARCELAS RESIDENCIALES -
PROCEDIMIENTO

SEPTIMA: Beneficiarios — Forma de Disiribucién de las Parcelas Residenciales —

Procedimiento:

(a) Una vez cancelados integramente los Pasivos del Patrimonio Fiduciario; sometida la
’Obra al régimen de Propiedad Horizontal Especial y dividida la tierra entre la fraccion
putada al barrio y la eventual fraccién remanente, el FIDUCIARIO debera adjudicar

escriturar las Parcelas Residenciales a los FIDUCIANTES, de acuerdo a la seleccion

11
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ya preestablecida por los Fiduciantes al suscribir el pertinente Certificado de
Participacién. Los costos y honorarios de escrituracidn seran soportados por cada

Beneficiario. L.os Fiduciantes reconocen que los tramites y gestiones aqui mencionados

dependen de organismos gue son absolutamente ajenos al Fiduciario y cuyos plazos
son inciertos, por lo que no serd responsabilidad del Fiduciario en ningin caso la

demora de dichos tramites.

(b} Si durante la vigencia de este Contrato el haber liquido del Patrimonio Fiduciario no
fuera suficiente para atender el pago de la totalidad de los Pasivos del Patrimonio
Fiduciario, el FIDUCIARIO podra recaudar de los Fiduciantes los costos adicionales

en proporcion a la participacion de cada unoc de ellos en ¢l fideicomiso.

SECCION QUINTA

FIDUCIARIO

OCTAVA: Instrucciones. Facultades:

8.1.  Ademas de lo previsto en el presente Contrato, el FIDUCIARIO estard legitimado
para ejercer todas las acciones y cumplir todas las instrucciones brindadas en el

presente contrato, o las que en el futuro le indicare la asamblea de beneficiarios.

8.2.  Sin que ello implique limitacién de lo expresado precedentemente, el FIDUCIARIO

estara facultado, a efectos de cumplir con los fines del Contrato para:

(2) Adquirir, recibir, conservar, y mantener los Bienes Fideicomitidos en los

téerminos estipulados en el presente Contrato.

(b) Pagar los impuestos, gravdmenes, honorarios, comisiones, gastos y cualquier

ofro costo que corresponda al Patrimonio Fiduciario.
(c) Recibir pagos y otorgar recibos.

(d)  Iniciar, proseguir, contestar, rechazar, y desistir cualquier accién, juicio o
procedimiento en cualquier clase de Tribunal (judicial, arbitral o

administrativo) con relacion al Contrato, los Bienes Fideicomitidos, con

12



(h)

(i)

0
(k)
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&
facuitades de realizar acuerdos, transacciones, avenimientos, conciliaciones o

cualquier otra forma de terminacién de pleitos o disputas.

Otorgar poderes y mandatos generales y/o especiales a personas que se

desempefien como apoderados del FIDUCIARIO.

Suscribir los contratos enderezados al cumplimiento de la ejecucion de este

Contrato.

Verificar la Realizacion fa Obra por administracién, en los términos y
condiciones previstos en el Proyecto. Debera contratar con cargo para el

Patrimonio Fiduciario al Director de Obra y a los contratistas y subcontratistas

que tendrdn a cargo la supervisién y ejecucion de la Obra, quienes deberdn

cumplir con todas y cada una de las obligaciones que impone su actividad.

Someter la Obra al régimen de Propiedad Horizontal Especial y a su vez
dividir la tierra entre “fraccién imputada” y “fraccion remanente” conforme

fueran definidos estos términos en el encabezado de la presente, en su caso,

Otorgar las escrituras de adjudicacién de dominio a los Beneficiarios y, de
corresponder, de los sectores Comunes conforme el reglamento que se dicte,
en su calidad de titular fiduciario, de todos los derechos y obligaciones

emanados del presente Contrato,
Otorgar la posesion de las parcelas residenciales a los Beneficiarios.

Designar a los profesionales que representaran al FIDUCIARIO, en su
condicién de titular de los Bienes Fideicomitidos, en el supuesto de
incumplimiento de terceros o de los contratistas o subcontratistas o del
Director de Obra o de cualquier otro profesional que se hubiera contratado
para el cumplimiento de los objetivos previstos en este Contrato, o de
cualquier tercero ajeno a la Obra, o para la defensa de los intereses y derechos
del Patrimonio Fiduciario, seleccionando el procedimiento extrajudicial y/o
judicial que se considere conveniente. Se designa a la Escribania Caputo,

Registro Notarial 1981, para cualquier tipo de intervencion juridica vio

-

13
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(m)

™)

(0)

(p)

(q)

()

(s)

notarial.

Rendir cuentas a los FIDUCIANTES mediante un informe de gestion y de

avance del Fideicomiso y estado de origeny aplicacion de fondos.

Pagar los certificados de obra, previa verificacion y conformidad del Director

de Obra.

Sustituir al Director de Obra, a los contratistas y subcontratistas y a otros
asesores y profesionales, cuando asi lo requieran los intereses del Patrimonio

Fiduciario.

Abonar los impuestos, tasas, contribuciones y servicios publicos, hasta la
efectiva transferencia a los Beneficiarios de totalidad de las Parcelas

Residenciales.

Arbitrar y ejecutar todas las medidas que considere necesarias y conducentes
para desarrollar y concluir la Obra, cancelar fa totalidad de los Pasivos del
Patrimonio Fiduciario, adjudicar y distribuir las Parcelas Residenciales y
distribuir el saldo que pudiere existir luego de cancelados la totalidad de los
Pasivos del Patrimonio Fiduciario entre los FIDUCIANTES, en proporeién a

la Participacion de cada uno.

Adquirir y/o aceptar e inscribir a su nombre €l dominio Fiduciario de la tierra
para incorporarla al presente fideicomiso, dejando constancia en el acto de
adquisicion y/o aceptacion y en el del registro del cardcter en que actlia y que

lo hace en virtud del cumplimiento de este Contrato.

Realizar todas las demas inscripciones necesarias en los registros

correspondientes.

Abrir por cuenta del Fideicomiso y a nombre suyo en entidades financieras
autorizadas por el Banco Central de la Reptiblica Argentina, cuentas corrientes
y cajas de ahorro; incluyendo las cuentas para el deposito Fiduciario pudiendo
inclusive en su caso realizar operaciones de Comercio Exterior y toda otra que

requiera la normativa relativa a operaciones con moneda gxtranjera
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t Depositar en las referidas cuentas los fondos ingresados al Fideicomiso y

(u)

(v)

(w)

(x)

realizar a través de ellas la totalidad de los pagos y la administracion de

sistemas de fondo fijo.

Realizar movimientos de fondos y mantener contabilidades separadas de [a

propia.

El FIDUCIARIO queda expresamente facultado para la contratacién de todos
los seguros necesarios, convenientes y que respondan a los riesgos tipicos de
la actividad de la construccién, con cargo al Fideicomiso, como asi mismo
para la contratacién de los que cubran el riesgo referido en el articulo 14 de la

Ley N° 24.441.

Llevar cuentas y contabilidades del fideicomiso, separadas de las propias.

Eventualmente queda facultado, mas no esta obligado, a tomar crédito en post
del cumplimiento del objeto indicado vy solo con el cargo de aplicarlo a las

mandas fiduciarias del presente fideicomiso al costo.

8.3. ElI FIDUCIARIO preparard:

(a)

(b)

Por cada Ejercicio Fiscal: los Estados Contables auditados que incluirdn el

Estado de Situacién Patrimonial, el Estado de Resultados y el Estado de
Cambios en la Situacién Patrimonial por el periodo cubierto, La fecha de cierre
del ejercicio serd el 30 de junio de cada afio, pudiendo en consecuencia
practicarse estados que correspondan a periodos irregulares, al principio y/o al

final del Fideicomiso; y

Liquidacion Final: concluido el plazo de duracion del fideicomiso, el

FIDUCIARIO emitird una cuenta de liquidacién final y Estados Contables de
Situacién Patrimonial y de Resultado Final auditados, con cierre a la fecha de

conclusion del fideicomiso, pudiendo emitirse con anterioridad estados de

liquidacion parcial. Los informes y estados contables se pondran a disposicidn

de los Beneficiarios en la sede del FIDUCIARIO. Los informes y estados

— [ ]
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

contables, incluidas las cuentas de liquidacion, tendran el cardcter de rendicion
de cuentas y sc los considerard aprobados, si no hubieran sido observados ¢n
forma puntual y fundada dentro de los sesenta (60) dias corridos de haber sido

puestos a disposicion.

En ningan caso el FIDUCIARIO podra ser requerido para que tome cualquier aceion

que, segun su opinidn razonablemente sea (i) contraria a este Contrato, leyes o demas

disposiciones aplicables, o (b) lo exponga a responsabilidad frente a terceros.

Aun después de Finalizada la construccién de todas las etapas a que dieren lugar fos
requerimientos y suscripcion de Fiduciantes, administrar el barrio SEA CUAL
FUERE EL REGIMEN JURIDICO QUE SE LE ASIGNE DESDE LA ORBITA DEL
DERECHO PUBLICO, COMO  UN CONJUNTO  INMOBILIARIO
DETERMINANDO EXPENSAS, GASTOS COMUNES, REFACCIONES OBRAS
DE MANTENIMENTO, CONTRATACION DE SEGURIDAD SEGUROS Y
OTROS ABONOS MENSUALES COMO MANTENIMIENTO DE AREAS
VERDES, AUTORIZACION DE OBRAS PARTICULARES vy realizar todos y cada
uno de los actos de administracion tipicos de la administracion de todo conjunto
inmobiliario ya fuere por si o través de la tercerizacién de dicha administracion a un
administrador contratado ELEGIDO LIBREMENTE, DENTRO DE LOS
PARAMETROS DE MERCADO, POR EL FIDUCIARIO.

Los Fiduciantes podran consultar los Estados Contables del Fideicomiso en la
PAGINA DE INTERNET DEL FIDUCIARIO accediendo con su usuario 'y

contrasefia. L.a documentacion de respaido de los mismos se encontrard a disposicion

de los Fiduciantes en las oficinas administrativas del Fideicomiso.

Los estados contables anuales subidos a la PAGINA DE INTERNET DEL
FIDUCIARIO serén considerados a todos sus efectos rendicion de cuentas en los

términos del articulo 858 y sstes. del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 862 del Cédigo Civil y Comercial de
la Nacién, se tendra por aprobada y consentida en todos sus términos la rendicion de

cuentas del Fiduciario transcurridos los 30 dias desde que la misma hubiera sido
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por escrito presentada en la sede administrativa del Fideicomiso y debidamente

fundada por parte de un Fiduciante dentro de ese plazo.

NOVENA: Prohibicion de Compra:

El FIDUCIARIO no podrd adquirir, para o por si bienes integrantes del Patrimonio

Fiduciario, ello sin perjuicio de mantener en su dominio fiduciario la eventual fraccidn

remanente, si existiere.

DECIMA: Honorarios — Gastos — No afectacién de Recursos Propios:

10.1

10.2

10.3

El FIDUCIARIO percibird por las tareas previstas en este Contrato, un honorario
equivalente al 12 % del costo total del emprendimiento, més el Impuesto al Valor

Agregado.

El FIDUCIARIO percibird las sumas de todos los costos y gastos razonables en que el

FIDUCIARIO incurra en el cumplimiento de sus funciones.

Los honorarios del FIDUCIARIO y los gastos en que incurra, como asi también, todos
y cada uno de los pagos que deba realizar el FIDUCIARIOQ para cancelar los Pasivos
del Patrimonio Fiduciario serdan cancelados dnicamente con los Bienes
Fideicomitidos. Los Bienes Fideicomitidos constituyen un patrimonio separado del

patrimonio del FIDUCIARIO y de los FIDUCIANTES.

DECIMO PRIMERA: Responsabilidad — Limitaciones:

11.1.

El FIDUCIARIO empleard en todo momento el cuidado y diligencia exigible a un

administrador de bienes ajenos y a un buen hombre de negocios.

- Los deberes del FIDUCIARIO sélo son aquellos establecidos en este Contrato y en la

legislacion vigente, sin que pueda interpretarse la existencia de compromisos u

obligaciones implicitas,

-\ Sin perjuicio de las disposiciones de los numerales anteriores, ninguna estipulacién

de este Contrato, liberard al FIDUCIARIO de su responsabilidad por su propia
17
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11.4.

negligencia o dolo en ¢l desempefio de sus funciones.

El FIDUCIARIO se compromete a realizar esfuerzos razonables para el cumplimiento

de las funciones que se le asignan en el presente Contrato. El FIDUCIARIO no-

resultara responsable de cualquier pérdida o reclamo que pudiere resultar de sus
acciones u omisiones, salvo culpa o dolo de su parte, calificada como tal por una
sentencia judicial firme dictada por tribunales competentes. El FIDUCIARIO no sera
responsable de cualquier informacién, afirmacion, o declaracién vinculada con este
Contrato, como por su cumplimiento, siempre que se trate de informes o reportes que
el FIDUCIARIO haya recogido de buena fe o de fuentes oficiales, o que considere
genuinos y que hayaﬁ sido firmados o presentados por la o las partes adecuadas. En
ningtn caso, ¢! FIDUCIARIO sera responsable por un cambio material adverso en el
valor o en ¢l estado de los Bienes Fideicomitidos, o insuficiencia de recursos
disponibles para afrontar los Pasivos del Patrimonio Fiduciario. En especial, el
FIDUCTARIO no tendré responsabilidad cuando se incurra en pérdidas que no

resulten de su delo o culpa.

DECIMO SEGUNDA: Empleo de Fondos Propios — Indemnidad:

12.1.

12.2.

El FIDUCIARIO sdélo estard obligado a emplear los fondos transferidos por los
FIDUCIANTES. Podra eventualmente, mas no estard obligado, y solo si fuese
conveniente para el desarrollo del objeto indicado en el presente, adelantar fondos
y/o tomar crédito para pago parcial de tierra y/o acopio de materiales, que luego

deberan ser restituidos por los fiduciantes-beneficiarios, conforme lo pactado en este

Contrato y el espiritu del mismo.

Los FIDUCIANTES se obligan a mantener indemne e indemnizar al FIDUCIARIO, a
sus Directores, empleados y/o apoderados por todas las obligaciones que €stos
asuman en cumplimiento de este Confrato, asi como de las consecuencias que su
accionar pueda causar a terceros, en tanto dicho accionar se ajuste a las disposiciones

de este Contrato y de la legislacion en vigencia.

18
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13.2.

13.3.

13.4.

El FIDUCIARIO cesara en sus funciones en los siguientes casos:

(a) Por disolucion del FIDUCIARIO o su quiebra, circunstancias que el
FIDUCIARIO deberd poner en conocimiento de los FIDUCIANTES en el

plazo mas breve posible; ¥
(¢}  Por renuncia del FIDUCIARIO, con expresion de causa o sin ella.

Si se produjera cualquicra de las circunstancias previstas en el apartado anterior, la
Asamblea —convocada por el FIDUCIARIO o por cualesquiera de los FIDUCIANTES
— deberan designar, dentro de los treinta (30) dias de producida dicha circunstancia al
fiduciario sustituto a quien se le transmitiréﬁ los Bienes Fideicomitidos. Hasta tanto
el fiduciario sustituto acepte, el FIDUCIARIO debera continuar cumpliendo con sus
obligaciones y si ello fuese imposible cualquiera de los FIDUCIANTES podréa
solicitar al Tribunal Arbitral que designe un fiduciario sustituto interino, hasta tanto
se retina la Asamblea. Cualquier fiduciario sucesor designado por el Tribunal Arbitral
serd reemplazado en forma inmediata por el fiduciario sustituto que designe la

Asamblea.

Durante el lapso que lleve el perfeccionamiento del traspaso de funciones del
FIDUCIARIO saliente al nuevo, las responsabilidades de la gestién serén a cargo del
FIDUCIARIO, para lo cual, éste tendrd derecho a percibir las retribuciones
convenidas en este Contrato durante ese periodo, salvo el caso de remocion por culpa

o dolo del FIDUCIARIO.

El FIDUCIARIO podra renunciar en cualquier momento, mediante notificacion
fehaciente cursada a los FIDUCIANTES, en la cual, fijard dfa, hora y lugar para la
celebracion de la Asamblea que designard al fiduciario sustituto, con las mayorias
previstas en el apartado 15.4., y quedara liberado de las responsabilidades previstas
en este Contrato al momento de efectuarse la transferencia de los Bienes
*iHeicomitidos al fiduciario sustituto. Si la aceptacién fehaciente del fiduciario
sucesor ne fuese remitida al FIDUCTARIO dentro de fos cuarenta y cinco (45) dias de

otificada su renuncia, el FIDUCIARIO podra solicitar al Tribunal Arbitral la

19
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designacion del fiduciario sucesor. La renuncia del FIDUCIARIO tendrd efectos
luego de la transferencia de los Bienes Fideicomitidos al fiduciario sustituto, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 1678 inc. e) del Codigo Civil y Comercial de la
Nacién. En el caso que la renuncia del FIDUCIARIO fuera sin expresion de causa,
¢ste debera mantener indemnes a los FIDUCIANTES respecto de todos los gastos

relacionados con la renuncia y la designacién del fiduciario sustituto.

SECCION SEXTA

FIDUCIANTES

DECIMO CUARTA: Compromiso de los FIDUCIANTES:

Los FIDUCIANTES acuerdan que:

(a)

(b)

(c)

(c)

asistirdn al FIDUCIARIO en todos aquellos aspectos que hagan a la consecucion del
objeto del presente Contrato v colaboraran en la forma que éste les requiera, en
cualquier reclamo y/o litigio que sea necesario para exigir el cumplimiento de

cualquier derecho cedido al FIDUCIARIO bajo el presente Contrato;

defenderan al FIDUCIARIO contra cualquier impugnaciéon u objecién de terceros
derivada de este Contrato o relacionada con ¢ste, con excepcidn del caso en que tal

litigio y/o reclamo sea ocasionado por culpa grave o dolo del FIDUCIARIO; y

reconocen las mas amplias facultades al FIDUCIARIO tanto para administrar como

para ejecutar el presente Contrato.

Liberan al fiduciario de la obligacién de rendir cuentas respecto de la eventual

fraccion remanente que no sea parte del barrio, si existiere.

DECIMO QUINTA: Asamblea:

15.1.

15.2,

Cuando el FIDUCIARIO lo estime necesario o para considerar los temas que se han

establecido en este Contrato que requieren consulia de la Asamblea, el FIDUCIARIO

convocard a una Asamblea a tal fin.

El FIDUCIARIO convocard a la Asamblea a celebrarse via electronica en la fecha
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15.4.

15.5.

15.6.

15.7.
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15.3.

CAPUTO
HERMANOS

que determine a fin de tratar los femas consultados.

Las decisiones seran adoptadas con el voto favorable de FIDUCIANTES que

representen la mayoria simple de las Participaciones computables en la Asamblea.
EL FIDUCIARIO deberé guardar registro de las consultas electronicas,

Cualquier consentimiento de los FIDUCIANTES a los temas puestos a consideracion
por ¢! FIDUCIARIO en virtud de lo dispuesto en esta clausula, debera evidenciarse
por acta en la que consten los temas sometidos a consideracién por el FIDUCIARIO
que éste labrard, dejando constancia del resultado de las votaciones de los

FIDUCIANTES.

En todos aquellos asuntos no previstos en esta clausula respecto de la Asamblea, se
aplicaran supletoriamente las disposicioneé de la Ley de Propiedad Horizontal
Especial (conjuntos inmobiliarios), con excepeion del plazo para impugnar una
decision de la Asamblea que serd de 10 (diez) dfas corridos a contar de la fecha de

clausura de la Asamblea respectiva.

Sin perjuicio de todo lo anterior, s¢ deja constancia que el Fiduciario a su exclusivo
criterio podré convocar a asamblea presencial si interpreta que por cualquier motivo
es més eficiente celebrar una asamblea presencial, bastando para ello la notificacion a
los Domicilios Electronicos de los Fiduciantes. En ninglin caso serd obligatorio para

¢l Fiduciario llamar a asamblea presencial.

SECCION SEPTIMA

DECLARACIONES Y GARANTIAS

DECIMO SEXTA: Declaraciones y Garantias del FIDUCIARIO: |

El FIDUCIARIO declara y garantiza que:

(a)

Ni la celebracion de este Contrato, ni el cumplimiento de sus términos, constituird o
equerird ningln consentimiento bajo cualquier escritura, gravamen, convenic u otro
nstrumento o acuerdo det que el FIDUCTARIO sea parte o por el cual est¢ obligado,

i violara sentencia, resolucion u orden judicial, ni ninguna ley, norma o

21
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reglamentacion aplicable al FIDUCIARIO.

A

(b) No participa de, y segtn su leal saber y entender no es inminente, ningan litigio, £¢®0®\
’ “ i
R

arbitraje o procedimiento administrativo ante ninguna autoridad gubernamental o

tribunal, cuyo objeto sea ordenar o prohibir la celebracidén o cumplimiento de este

Contrato.

SECCION OCTAVA

EXTINCION Y LIQUIDACION

DECIMO SEPTIMA: Causas:

17.1. Seran causales de extincién las que se indican a continuacién:

(a) Se haya concluido la Obra, se hayan cancelado los Pasivos del Patrimonio
Fiduciario, escriturado las Parcelas Residenéiales a los FIDUCIANTES, y
luego de cancelados todos los pasivos del Patrimonio Fiduciario, se hubieren
distribuido los fondos liquidos excedentes, si los hubiere, a los

FIDUCIANTES, en funcion de la Participacion de cada uno de ellos.

(b)  Haya transcurrido el plazo de TREINTA (30) afios a contar de la fecha de este
Contrato, sin que se hubieran cumplido los actos sefialados en el acdpite (a)

anterior.

17.2, En el caso de extincion previsto en el apartado (b) precedente la Asamblea resolvera
si: (i) prorroga el. plazo del Contrato para concluir los actos pendientes de
cumplimiento o (ii) resuelve designar un nuevo fiduciario o (iii) resuelve que el
FIDUCIARIO transfiera el dominio pleno de los Bienes Fideicomitidos a los
FIDUCIANTES en el estado en que se encuentran, en funcion de la Participacion de
cada FIDUCIANTE. En este supuesto, serd condicién para que el FIDUCIARIO
transfiera los Bienes Fideicomitidos a los FIDUCIANTES, que se encuentren
totalmente canceiados los Pasivos del Patrimonio Fiduciario, o en su defecto, que la
totalidad de los acreedores del Patrimonio Fiduciario presten su expresa conformidad

con la transferencia de los Bienes Fideicomitidos a los FIDUCIANTES y liberen
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expresanjente al FIDUCIARIO de cualquier clase de responsabilidad por el pago de
fos Pasivos del Patrimonio Fiduciario que se encuentren pendientes de cancelacion a
la fecha de dicha transferencia. De los procedimientos sefialados en los apartados (i),
(ii) y (iii), la Asamblea que convoque el FIDUCIARIO con el quérum previsto en el
apartado 15.4., seleccionara ¢l procedimiento que obtenga ¢l porcentual més alto de
las Participaciones computables en la Asamblea. En caso de empate resolverd el
FIDUCIARIO entre los procedimientos méds votados, y tal decision serd vinculante y
obligatoria para todos los FIDUCIANTES, incluidos los que hubieran votado otro
procedimiento que el procedimiento elegido o que estuvieran ausentes, sin que la

decision adoptada les confiera ningin derecho de oposicion o de reclamo,

17.3. La extincién cuanto el proceso de liberacién de responsabilidad y aprobacién de
cuentas serd individual entendiéndose cumplido con y por cada uno de los fiduciantes

en la medida en que reciban su parcela sin reservas.

SECCION NOVENA

INCUMPLIMIENTO

DECIMO OCTAVA: Declaracion - Incumplimiento de los FIDUCIANTES:

18.1. Los FIDUCIANTES declaran expresamente que es esencial para el desarrollo dei
emprendimiento y por ende, para resguardar v asegurar los derechos de los restantes
FIDUCIANTES, que se efectien las transferencias fiduciarias de los aportes de cada
uno de ellos, en las fechas que requiera el FIDUCIARIO, y que la demora de
cualquicra de ellos en cumplir con la trénsferencia fiduciaria de los aportes,
ocasionard un grave perjuicio a los restantes FIDUCIANTES y al emprendimiento ya
que se conforma como un Fideicomiso al Costo. Se deja constancia que la falta de
pégo en término de los aportes, expensas y/o cualquier otra suma que los

RIDUCIANTES  y/o  BENEFICIARIOS  tuvieran que abonar, generara

jtomaticamente, de pleno derecho y sin necesidad de interpelacién previa alguna un

erés mensual cuya tasa sera fijada oportunamente por el FIDUCIARIO a los fines

guardar el Patrimonio Fiduciario.
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18.2 Resolucién y Exclusion por Mora: La falta de pago en término por un FIDUCIANTE

de: (i) una cualquiera de las cuotas correspondientes a los aportes y contribuciones,

(ii) cualquier otra suma o aporte extraordinario que fuera requerido para realizar
obras necesarias y esenciales para el correcto desarrollo del Barrio Cerrado, y/o (iii)
el incumplimiento por et FIDUCIANTE de que se trate de cualquier otra obligacion a
su cargo, dard derecho al FIDUCIARIO a reclamar el pago o cumplimiento en mora
mas sus intereses o bien optar por resolver el presente CONTRATO respecto del
FIDUCIANTE moroso, previa intimacion fehaciente para que en un plazo no inferior
a diez (10) dias, contados desde la recepcion de dicha intimacién, cumpla con los
aportes y contribuciones adeudados, con mds los Intereses que correspondan, y/o con
la o las obligaciones incumplidas. El ejércicio de la primera de las citadas
alternativas, no obstard al posterior ejercicio de la. segunda en caso que el
incumplimiento subsistiera. La resolucion del CONTRATO se producird a través de
la mera manifestacion de la voluntad del FIDUCIARIO en tal sentido, comunicada
por medio fehaciente dirigido al FIDUCIANTE moroso de que se trate, e importara la
exclusion de dicho FIDUCIANTE moroso y del caracter de BENEFICIARIO de sus
derechos. En tal supuesto, y como clausula penal, ¢l FIDUCIANTE vy, en su caso, €l
BENEFICIARIO excluidos perderan en beneficio del FONDO FIDUCIARIO todas
las sumas abonadas, hasta un importe que represente el veinticinco por ciento (25 %)
del monto total que abone el nuevo FIDUCIANTE adjudicado conforme el
procedimiento de remate establecido en la clausula 18.3 siguiente (la “Multa”), sin
posibilidad para el FIDUCIANTE y/o, en su caso, para el BENEFICIARIO excluido
de formular reclamo alguno sobre el particular con anterioridad a ese momento. Si
luego de descontadas la Multa y todas las deudas y sumas de cualquier indole que
pudieran corresponder al FIDUCIANTE y/o, en su caso, al BENEFICIARIO
excluido, quedara un remanente; entonces el FIDUCIARIO le reintegrara al
FIDUCIANTE excluido y/o, en su caso, al BENEFICIARIO excluido, segun lo que
corresponda, {as sumas remanentes, sin intereses ni actualizaciéon de ningan tipo. En
caso de quedar efectivamente una suma remanente, la misma sera puesta a
disposicion del FIDUCIANTE, y/o en su caso, al BENEFICIARIO excluido, una vez
que €l nuevo FIDUCIANTE adjudicado abone efectivamente la totalidad del monto
por el cual hubiera sido adjudicado en el remate. En tal caso, el FIDUCIARIO
notificard al FIDUCIANTE, y/Q en su caso, al BENEFICIARIO excluido que dicho
24



18.3

CAPRPUTO

N HERMANOS )
vetsionesaliGesto: —

remanente s¢ encuentra a su disposicion, pudiende hacerlo tanto al domicilio legal

constituido como al Domicilio Electronico, y el FIDUCIANTE, v/o en su caso, ¢l
BENEFICIARIO excluido, tendrd un plazo de 60 dias corridos para retirar la suma
remanente. Si dentro del mencionado plazo el FIDUCIANTE, y/0o en su caso, el
BENEFICIARIO excluido no se presentara a retirar la suma remanente puesta a su
disposicién, el FIDUCIARIO podra dispéner de esa suma remanente no retirada e

integraria al FONDO FIDUCIARIO.

Reemplazo del FIDUCIANTE Excluido - Procedimiento: En el supuesto de

resolucion y exclusion del FIDUCIANTE moroso, ¥ por ende de su BENEFICIARIO,
de conformidad a lo previsto en el apartado que antecede, el FIDUCIARIO convocaré
a los Fiduciantes a un concurso privado. El importe que resulte abonado como
consecuencia de la adjudicacién de dicho concurso integrara el FONDO
FIDUCIARIO y en consecuencia redundard en beneficio de la totalidad de los
BENEFICIARIOS, aclarandose que en caso que dicho importe sea menor al que
eventualmente corresponda reintegrarse al excluido por aplicacién de lo previsto en
¢l apartado pertinente, la diferencia serd en tal caso soportada por todos los
FIDUCIANTES a titulo personal (a cuyo pago en tiempo y forma, desde ya quedan
obligados en forma conjunta y solidaria), incluido el FIDUCIANTE sustituto del
excluido, de acuerdo a los porcentajes y proporciones de participacion establecidos
en el ANEXO . De fracasar este concurso el FIDUCIARIO procurara obtener,
dentro de los treinta (30 dias) posteriores a la realizacién del mismo, otro tercero
FIDUCIANTE, en los mismos términos o bases previstos para éste entre [os
FIDUCIANTES. Vencido el plazo citado sin que se haya obtenido un reemplazante,
el FIDUCIARIO quedara autorizado a tomar financiacion externa para cubrir las
obligaciones de aportes y contribuciones del FIDUCIANTE excluido (y/o, en su caso,
del BENEFICIARIO), quedando facultada para convenir las condiciones del
préstamo. Vencido el plazo de treinta (30) dias desd‘e que la FIDUCIARIA se
encuentre autorizada para recurrir a financiacidén externa sin que la misma se haya
obtenido, el FIDUCIANTE excluido (y/o, en su caso, del BENEFICIARIO) sera
automaticamente sustituido por la totalidad de los restantes FIDUCIANTES, quienes

dquiriran en proporcién a sus porcentajes y proporciones de contribucién y aportes,

"t' ‘n’\‘el‘\/\
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18.4.-

18.5

18.6

y en conjunto y de manera indivisible, la totalidad de los derechos y obligaciones
correspondientes al o a los excluidos (a to cual desde ya quedan obligados los

FIDUCIANTES en forma conjunta y solidaria}.

Destino de los Fondos: Todos los importes recibidos en concepto de Intereses y/o

Multa formardn parte del Fondo Fiduciario e integraran el Patrimonio Fiduciario
durante la vigencia del FIDEICOMISO. Se deja constancia que el FIDUCIARIO
podrd utilizar dichas sumas del Fondo Fiduciario para hacer frente a los compromisos
y obligaciones del FIDEICOMISO y/o para afrontar los eventuales incumplimientos
de FIDUCIANTES morosos. Finalizado el FIDEICOMISO, el remanente de estos
fondos si existiera ser4 distribuido proporcionalmente entre los BENEFICIARIOS.

La mora producird la suspension de todos los derechos previstos en el presente para

el Fiduciante Incumplidor, pero subsistiran todas sus obligaciones.

Se aclara que, si por cualquier motivo, se hubiera entregado la posesioén de los lotes a
los Fiduciantes sin haberse sometido el proyecto al Régimen de Propiedad Horizontal
Especial, se aplicard el mismo procedimiento de remate y exclusion establecido en
esta cldausula DECIMO OCTAVA por la mora de los FIDUCIANTES y/o
BENEFICIARIOS réSpecto del pago de los gastos comunes de mantenimiento del
Barrio Cerrado posteriores a la entrega de la posesion (comunmente denominados
“expensas”™). Los FIDUCIANTES aceptan y prestan en forma irrevocable su

consentimiento para la aplicacion de este procedimiento de remate y exclusién en tal

caso,

SECCION DECIMA

VARIOS

DECIMO NOVENA: Renuncia y Modificaciones:

19.1.

Ninguna renuncia tcita u omisién realizada por uno o mas FIDUCIANTES o por el
FIDUCIARIO a cualquiera de los derechos o privilegios otorgados o emergentes del
presente, serd interpretada como una renuncia de dichos derechos o privilegios, ni

serd un impedimento para su ejercicio en el futuro.
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No podran efectuarse modificaciones a este Contrato, sin el previo consentimienio
por escrito de los FIDUCIANTES y el FIDUCIARIO. Ningun curso de accidn
adoptado por uno de los FIDUCIANTES o el FIDUCIARIO podré ser interpretado

como una modificacion (tacita o expresa) a una de las disposiciones del presente.

VIGESIMA: Divisibilidad e Interpretacién:

20:1.

202,

Toda vez que cualquier cldusula de este Contrato, por cualquier razén, pueda ser
declarada invalida, cada decisién o determinacion no afectard la validez de las
clausulas restantes y dichas cldusulas restantes conservardn fuerza y efecto como si
este Contrato hubiera sido celebrado sin la parte invdlida eliminada. Si cualquiera de
las cldusulas del presente fuera declarada ilegal, invélida, nula o de cualquier otro
modo inejecutable, las Partes se comprometen a utilizar sus mejores esfuerzos para
negociar una cldusula en forma o sustancia de idénticos efectos y propdsitos que
aquellos de la disposicion declarada ingjecutable, remediando cualquier defecto legal

que pudiere haber determinado dicha declaracion

Los titulos y epigrafes contenidos en el presente son utilizados solamente con el
proposito de conveniencia y referencia y no serdn interpretados como una parte de
este Contrato. Las Partes acuerdan que cada seccidn de este Contrato se interpretard

independientemente de cualquier otra seccion o disposicién de este Contrato.

VIGESIMA PRIMERA: Domicilios especiales y Notificaciones:

21.1.

Los FIDUCIANTES y el FIDUCIARIO constituyen domicilio especial a todos los
efectos del presente en las direcciones que se consignan en el encabezado del
presente, donde se tendran por vélidas todas las notificaciones y comunicaciones que
alli se les dirijan. La modificacion de tal domiicilio especial debers ser notificada a la
otras PARTES de un modo fehaciente y producira efectos a partir del quinto (5) dia

habil de recibida tal comunicacién.

Todas las notificaciones y comunicaciones enviadas por el Fiduciario al Domicilio

Electronico del Fiduciante tendran la misma validez que las notificaciones enviadas

8200020TT86TEC



21.3.

21.4.

al domicilio legal especial conforme lo indicado en el punte 21.1 anterior, y se
consideraran notificadas desde el dia en que hubieran sido enviadas a dicho
Domicilio Electrénico, independientemente de que el Fiduciante hubiera visto las
mismas con posterioridad. La modificacién del Domicilio Electrénico por parte del
Fiduciante deberd ser notificada de modo fehaciente al Fiduciario y producira efectos

a partir del quinto (5) dia habil de recibida tal comunicacién.

Todas las comunicaciones del Fiduciario seran vdlidamente realizadas a través de las
publicaciones que realice en la Pagina de Internet del Fiduciario que elabore al
efecto. Bl FIDUCIANTE se considerara notificado de pleno derecho de todas las
comunicaciones ¢ informes que emita ¢l FIDUCIARIO para los FIDUCIANTES, al
vencimiento de los tres (3) dias habiles de la fecha en la que dicho informe o

comunicacién hubiese sido subida a la Pagina de Internet del Fiduciario.

Es una carga del Fiduciante mantener actualizado su Domicilio Electrénico y revisar

periodicamente la PAGINA DE INTERNET PEL FIDUCIARIO.

VIGESIMA SEGUNDA: Ley Aplicable — Arbitraje:

22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

Este Contrato serd regido e interpretado de conformidad con las leyes de la Republica

Argentina.

En caso de disputa, Controversia, divergencia, conflicto o reclamo en relacion con el
presente Contrato, o en relacidn con su interpretacién, violacion, resolucion o
invalidez (en adelante, una "Disputa"), las Partes primero pondran su mejor empefio
para dirimir la cuestién de buena fe de un modo mutuamente satisfactorio. Si
transcurridos 30 (treinta) dias de iniciadas las conversaciones entre las Partes no se
ha llegado a una resolucién que resulte, mutuamente satisfactoria, las partes
someteran la Disputa al Tribunal de Arbitraje General del Colegio de Escribanos de
la Ciudad de Buenos Aires, con expresa renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiceion

que pudiere corresponder.

El tramite se {levard a cabo de acuerdo con el Reglamento Orgénico del citado

Tribunal de Arbitraje General, |

Las Partes acuerdan que pondrdn su mejor empeiio para lograr que el Tribunal
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4??7-? ) Arbitral solucione y dirima cualquier Disputa dentro de los 180 (ciento ochenta) dias
(3
\&; S de iniciado el tramite del Juicio arbitral. El laudo sera definitivo y vinculante para las
Y

Partes. El Tribunal estard autorizado a fijar la multa para la parte que se alzare contra

¢l laudo arbitral.

22.5. Cualquier divergencia que se pudiere suscitar en la interpretacion y/o ejecucion del
laudo arbitral se sometera a los Tribunales de Alzada que los reglamentos de dicho

tribunal impongan, con expresa renuncia a cualquier otro fuero o jurisdiccion que

pudiere corresponder.

EN UN TODO DFE CONFORMIDAD, en la Ciudad de Buenos Alres, a los nueve dias de

octubre de 2023, se suscribe un gjemplar que oportunamente el fiduciario procedera

eventualmente a protocolizar notarialmente.

CONSTE QUE LA CBRTIFICACION
DZ LA FIRMA OBRA BN EL
SELLADO KOTARJAIL N® TSRO0

| INES /M. CAPUTG
CRIBANA
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Buenos Aires, 09 de  Octubre de  2023.- En mi caracter de escribano

Publico Titular del Registro 1981 de Cap. Fed. Inés M. CAPUTOQ . -==-----
CERTIFICG: Que la/s Firmas que obra/n en el
documento que adjunto a esta foja, cuye requerimiente de cersificacién se
formaliza simulténeamente por ACTA nimerc 140 del LIBRO
nimero 43 . es/son puesta/s en mi presencia por ia/s persona/s
cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacién de identidad se indican:

Flavie Luis Nicolds CAPUTO, Documento Nacional de Identidad

1 13.736.576, Jimena CAPUTO, Documento Nacional de Identidad

36.594.705; Juan Martin OREGUY, Documento Nacional de Identidad

33.706.063; quienes concurren: el primero como Presidente de la sociedad

que gira en plaza con la denominacién de CAPUTO HERMANOS S.A.,

CUIT 33-70897527-9, con domicilio legal en Av. Santa Fe 1385, piso 6° de

| Capital Federal; a mérito del Estatuto Constitutivo otorgado segln escritura

- 216 del 3 de junio de 2004, que paso6 al folio 957 ante el Registro Notarial

398 de esta Ciudad, inscripto en Inspeccion General de Justicia el 2 de julio

de 2004 bajo el nimero 8131, Libro 25, Tomo de S.A. v Designacion de

Autoridades que fuera protocolizada segiin escritura 27 del 25 de Junio de
2021 que pasé al folio 82 ante el Presente Registro de Capital Federal,
inscripta en Inspeccion General de Justicia el 30 de junio de 2021 bajo el
| nimero 11710 del Libro 103, Tomo de S.A; l1a segunda como Apoderada de
CAPUTO HERMANOS S.A. a mérito del Poder General de Administracién

y Disposicion otorgado a los 15 dias del mes de diciembre de 2021, Escritura

nimero 204, que pasé al Folio 774 ante el registro notarial 398 de esta

iCiudad, de donde surge que la sociedad fuera constituida a mérito del A)
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Estatuto Constitutivo otorgado seglin escritura 216 del 3 de junio de 2004,
que paso al folio 957 ante el Registro Notarial 398 de esta Ciudad, inscripto
en Inspeccion General de Justicia el 2 de julio de 2004 bajo el nimero 8131,
Libro 25, Tomo de S.A; el tercero por sus propios derechos. Se deja
constancia que: 1) Los comparecientes poseen facultades suficientes para
realizar el presente acto; 2) La documentacion relacionada en sus originales
tuve a la vista y documento ha sido firmado ante mi. 4) Son personas de mi

conocimiento conforme inciso “B” del Articulo 306 del Codigo Civil y
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“1983-2023. 40 Afios de Democracia®

Constancia Notificacion Electrénica

Namero: IF-2023-4]1240088-GCABA-DGIRYM

Buenos Aires, Viernes 3 de Noviembre de 2023

Referencia: Notificacion del registro: RL-2023-41240082-GCABA-DGIRYM

Se notifica que los datos y documentos presentados han side incorporados al registro Registro Pablico de Contratos
de Fideicomisos. en el Legajo N® RI.-2023-41240082-GCABA-DGIRYM

Digitally sined by Comunicaciones Oficialas
Dater 2023.11.03 19:05:27 -03:00

SANDRA MIRANDA

Analista

D.G. JUSTICIA, REGISTRO Y MEDIACION
MINISTERIO DE JUSTICIA Y SEGLRIDAD

Uigntally signed by Comunicaciones Ofcales
Date: 2023,11.03 19:08:28 -03:00
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En la Ciudad de Buenos Aires, 7 de Noviembre de 2023, en mi caracter
de escribana Titular del Registro Notarial 1981 de la Ciudad de Buenos
Aires, CERTIFICO que la reproduccion que antecede y firmo digitalmente
es COPIA FIEL de su original que tengo a la vista doy fe. Se expide el
presente, que para su vigencia debera ser presentado antes del 5 de
Febrero de 2024 ante quien corresponda a requerimiento de el

solicitante

El Colegio de Escribanos de la
Ciudad de Buenos Aires valida el
caracter de escribano de CAPUTO
Ines Marcela, Matricula 4189 y que
al dia de la fecha se encuentra en el
ejercicio de su funcién notarial. La
presente no juzga sobre el contenido
y forma del documento. Buenos
Aires, 07/11/2023 14:15:54.-
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ADENDA A CONTRATO DE FIDEICOMISO TRES ESTRELLAS POR CAMBIO DE
DENOMINACION A FIDEICOMISO LA TERCERA

1. Por una parte, CAPUTO HERMANOS SA, CUIT 33-70897527-9, con domicilio
comercial en Camino Bancalari 3350, Edificio One Palmas, piso 2, of 16 y 17,
Victoria, Provincia de Buenos Aires, representada en este acto por el Sr. Flavio Luis
Nicolas Caputo DNI 13.736.576 en su carécter de Presidente del directorio de la
referida Sociedad Anénima, y por la Sra. Jimena Caputo, DNI 36.594.705 en su
caracter de apoderada de la mencionada Sociedad Anénima (en adelante denominado

el “FIDUCIARIO”), ¥

2. Por la otra, Juan Martin OREGUY, nacido el 23/03/1988, DNI: 33.706.063,
CUIT/L: 20-33706063-4, casado, domiciliado en Blanco Encalada 1335, Beccar, PBA
“En Comision” y quienes en ¢l futuro se incorporen (en adelante denominados en
forma conjunta los “FIDUCIANTES” e individual e indistintamente el
“FIDUCIANTE” y en forma conjunta, con el FIDUCIARIO, las “PARTES” e
individual e indistintamente la “PARTE”).

CONSIDERANDO:

I Que con fecha 9 de octubre de 2022 celebraron el FIDEICOMISO TRES
ESTRELLAS, CUIT 30-71833271-7, con domicilio en Santa Fe 1385 piso 6° de esta
Ciudad, conforme contrato fiduciario suscripto por documento privado con firmas

certificadas inscripto en el Registro Publico de Fideicomisos bajo el nimero RL-2023-

41240082-DGJRYM

1) Que es voluntad del fiduciante inicial, hoy unico suscriptor formal, de cambiar la

denominacion del contrato.

1) Que por unanimidad entre el fiduciante y el fiduciario se resuelve modificar el

1



nombre del fideicomiso que pasa a llamarse FIDEICOMISO LA TERCERA. \‘\@%‘_

“\P
Que quedan vigentes el resto de todas las clausulas del contrato de fideicomiso relacionado.

Se firma la presente adenda en Buenos Aires a los 26 dias del mes de abril de 2024.

M_MA

\
CONSTE QUE LA CERTIFICACION
DE LA FIRMA OBRA EN ELhSq
SELLADO MOTARIAL N°EQ\S.2):
INES M. CAPUTO |
V V f ESCRIBANA
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Buenos Aires, 26 de  Abril de 2024 .-. En mi carécter de escribano
Publico Titular del Registro 1981 de Cap. Fed. Inés M. CAPUTO.--------
CERTIFICO: Que la/s Firmas que obra/n en el
documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificacién se
formaliza simultaneamente por ACTA nimero 097 del LIBRO
nimero 46 . es/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s
cuyo/s nombre/s, documento/s de identidad y justificacion de identidad se indican:
Flavio Luis Nicolds CAPUTO, Documento Nacional de Identidad
13.736.576, Jimena CAPUTO, Documento Nacional de Identidad
36.594.705; Juan Martin OREGUY, Documento Nacional de Identidad
33.706.063; quienes concurren: el primero como Presidente de la sociedad
que gira en plaza con la denominacion de CAPUTO HERMANOS S.A,,
CUIT 33-70897527-9, con domicilio legal en Av. Santa Fe 1385, piso 6° de
Capital Federal; a mérito del Estatuto Constitutivo otorgado segun escritura
216 del 3 de junio de 2004, que pasé al folio 957 ante el Registro Notarial

398 de esta Ciudad, inscripto en Inspeccion General de Justicia el 2 de julio

2 de 2004 bajo el nimero 8131, Libro 25, Tomo de S.A. y Designacion de

Autoridades que fuera protocolizada segln escritura 27 del 25 de junio de
2021 que pas6 al folio 82 ante el Presente Registro de Capital Federal,
inscripta en Inspeccion General de Justicia el 30 de junio de 2021 bajo el
ntmero 11710 del Libro 103, Tomo de S.A; la segunda como Apoderada de
CAPUTO HERMANOS S.A. a mérito del Poder General de Administracion
y Disposicion otorgado a los 15 dias del mes de diciembre de 2021, Escritura
numero 204, que pasé al Folio 774 ante el registro notarial 398 de esta

Ciudad, de donde surge que la sociedad fuera constituida a mérito del A)

F 019217757 lﬁ?%'!



F 019217757

Estatuto Constitutivo otorgado seguin escritura 216 del 3 de Junio de 2004, |26
que paso al folio 957 ante el Registro Notarial 398 de esta Ciudad, inscripto .-
en Inspeccion General de Justicia el 2 de julio de 2004 bajo el nimero 8131, |5
Libro 25, Tomo de S.A: el tercero por sus propios derechos. Se deja | .o
constancia que: 1) Los comparecientes poseen facultades suficientes para
realizar el presente acto; 2) La documentacién relacionada en sus originales -
tengo a la vista y documento ha sido firmado ante mi. 4) Son personas de mi | 5,

conocimiento conforme inciso “B” del Articulo 306 del Codigo Civil y 4,

Comercial de la Nacion. 34
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GOBIERNODELACIUDADDEBUENOSAIRES
2024 - Afio del 30° Aniversario de la Autonomia de la Ciudad de Buenos Aires

Constancia Notificacién Electronica

Nimero: IF-2024-17101251-GCABA-DGARE
Buenos Aires, Viernes 3 de Mayo de 2024

Referencia: Notificacion del registro: RL-2024-17101216-GCABA-DGARE

Se notifica que los datos y documentos presentados han sido incorporados al registro Registro Piblico de Contratos
de Fideicomisos. en el Legajo N°: RL-2024-17101216-GCABA-DGARE

Digitally si by Comunicaciones Oficiales
Date: .05.03 16:30°38 03:00

Sandra Miranda
Analista

D.G. ASUNTOS REGISTRALES
MINISTERIO DE JUSTICIA
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	type: 102
	matricula: 4189
	registro: 1981
	numero: 28
	año: 2023
	security-code: 6cae9d68-0524-45a5-8136-072d2a7876cf
	code: c1b1e9712bc37c3f924a8c344b19be76
		2023-11-07T14:15:54-0300
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